
正本

檔號忘性竺^

保存年限

新北市政府函

裝

IIIIIIIIIIIIH
106

地址：220242新北市板橋區T LU峪丄'f又丄U丄切L丄丄伐 
承辦人：李如晴
電話：(02)29603456 分機7246
傳真:(02)29601983
董字信箱：aj2309@ms.ntpc.gov.tw

台北市大安區安和路一段29號8樓
受文者：中華民國不動產開發商業同業公 

會全國聯合會

發文日期：中華民國115年7月15日

發文字號：新北府城設字第1151314041號
速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：如主旨

主旨：檢送「新北市新店B單元及Y7捷運系統用地都市設計審議 

原則」令1份，請周知會員。

正本：中華民國建築師公會全國聯合會、新北市建築師公會、臺北市建築師公會、中 
華民國不動產開發商業同業公會全國聯合會、新北市不動產開發商業同業公 
會、台北市不動窿蘭發商棄同業公會

副本：新北市政府法制局、新北市政府地政局、新北市政府捷運工程局、新北市政府 
水利局、新北市政府工務局、新北市政府交通局、新北市政府城鄉發展局(均含 
附件)

市長侈唾宜

本案依分層負責規定授權城鄉發展局局長決行
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發文日期：中華民國115年7月15日

發文字號：新北府城設字第11513140411號

訂定「新北市新店B單元及Y7捷運系土地都市設計審議原 

則」，並自即日生效。

附「新北市新店B單元及Y7捷運系統用地都市設計審議原則j
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新北市新店B單元及Y7捷運系統用地都市設計審 

議原則（草案）

115年7月15日新北府城設字第11513140411號令

一、 新北市政府為形塑新店B單元及Y7捷運系統用地（十四張捷運車 

姑）周邊商業生活中心風貌、新北市（以下簡稱本市）大型開發導入 

零碳設計規劃原則政策及建構綠色生態城市之目標，特訂定本原 

則。

二、 本原則適用範圍係依據「擬定新店都市計畫（第二次通盤檢討）（第 

三階段）（B單元）細部計畫」（以下簡稱B單元土管）、「擬定新店 

都市計畫（Y7捷運系統用地）（配合臺北捷運系統環狀線第一階 

段路線）細部計畫案」（以下簡稱Y7 土管）應辦理都市設計審議 

者。

三、 B單元土管及Y7 土管所涉細部計畫區（以下簡稱本計畫區）除依都 

市計畫新北市施行細則、土地使用分區管制要點及其都市設計管 

制事項與相關規定檢討外，應依本原則辦理。

四、 開放空間及景觀規劃：為推動淨零碳排開放空間導入風環境規 

劃，並增加植物固碳量，應依下列規定辦理：

（一） 風廊規劃：

1、 為導入河岸風場，建築基地依附圖一規定應退縮六公尺人 

行步道範圍，應種植雙排喬木，其配置形式沿建築線留設 

一點五公尺植栽綠帶後留設二點五公尺人行步道以建構舒 

適人行空間。

2、 Y7捷運系統用地建築開發應提出環境風場試驗成果說 

明，以確保風廊效應。

（二） 增加植物固碳量：

1、建築基地位於附圖二指定位置範圍之建築物沿街立面應設 

置垂直綠化設施（如陽台或露臺），其綠化設施應不低於各 

層使用單元長度之百分之三十。



設置雨水貯留系統，作為澆灌及水景利用，確保強降 

雨時排水順暢及提升降溫效益。

（2）為強化基地保水機能並提升生態穩定性，植栽槽喬木 

應以連續種植及簇群性種植為原則，並結合喬、灌木 

及地被之複層植栽規劃，於雨水逕流提升基地整體滯 

洪。

（四）為保留珍貴樹木B單元土管所定四公尺開放空間，除配合珍 

貴樹木原地保留整體規劃，應串聯開放空間及統整體人行動 

線系統。

五、 交通規劃原則：

（一） Y7捷運用地涉及捷運、商場及住宅等複合使用，應考量商 

場停車與住宅使用合理區隔規劃，以確保住戶通達住宅門廳 

之動線安全，避免與商場人流交織。

（二） Y7捷運用地地面通往避難層人工平台之動線坡道，應檢具 

細部設計大樣圖，並針對地面層入口處加強人行安全規劃

（如視距分析、警示設施）。

（三） 自行車系統規劃：

1、為配合河濱公園自行車道及都市計畫跨堤設施串連至人工 

平台之規定，Y7捷運用地應規劃自行車道系統串聯北側 

公園、B單元商業區與周邊區域，以提倡綠色運具及商圈 

遊憩。

2 ＞建築基地開放空間應配合本府需求，留設供公眾使用自行 

車停車空間及綠色共享運具相關設施（備）使用。

六、 商業區及架空走廊系統規劃：

（一）Y7捷運系統用地商業建築規劃：

1、依Y7 土管第二點表十：「商業使用樓地板面積不得小於容 

積總樓地板面積之百分之三十」，商業規劃應依下列規定 

辦理：



區立體軸線；另應自抽水站用地境界線退縮留設九公 

尺公共開放空間，設置架空走廊延續新店溪之景觀視 

野。

(3) 抽水站用地：

a. 臨二十五公尺計畫道路除依土管規定於地面一層 

作道路使用外，應配合K9捷運站連通道高程，並 

自停(轉)用地境界線退縮留設九公尺公共開放空 

間，設置架空走廊(合計為十八公尺)，以銜接C1 

商業區立體軸線並沿續新店溪之景觀視野。

b. 考量架空走廊視覺景觀，抽水機組及附屬設施應 

以植栽綠美化及地景設計遮蔽，降低環境衝擊； 

另周邊屋頂、平台設備亦應遮蔽美化。

(4) 為強化商業行為，架空走廊連繫區域應優先為商業空 

間，並設置建築開口與之串聯，增加立體人行系統之 

商業效益。

(5) 考量架空走廊下方通風、採光及公共安全，平台應設 

置挑空，並提供植栽、街道家具供公眾休憩遮蔭，適 

度運用挑空設計手法，強化地面層採光、植栽生長及 

喬木連繫。

(6) 應設置直通人行通道之樓梯、電梯或電扶梯，以二十 

四小時開放公眾使用為原則，架空走廊設計須符合建 

築管理規定，跨越道路上方之結構體下方與路面淨高 

應符合相關道路安全規定。

3'先開發基地須興建完成該基地範圍內之架空走廊，預留未 

來銜接構造；後開發基地應興建架空走廊連接兩個街廓或 

銜接處所留設之室內公共空間或戶外平臺。

七、本原則若執行上有疑義時，得經本市都市設計審議及土地使用開 

發許可審議會作成共通性決議後據以執行。
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已完成架空走廊 連接至K9捷運站

附圖三Y7捷運系統用地開放空間設置位置圖

捷運K9捷運站設施

附圖四架空走廊系統設置位置圖


